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 شرايط عمومي بيمه نامه عيوب اساسي و پنهان ساختمان
 

 فصل اول: کليات
  قرارداد اساس .1 ماده

 يمتاظ( باشاا مي نامه بيمه لايافك جزو كه) گذاربيمه پيشاااداد و 1۳1۶ مصااو  بيمه قانون براساااس نامهبيمه اين

 و نبوده گريمهب  قبول مورد كه گذاربيمه  كتبي پيشاداد از قسمت آن.باش مي طرفين توافق مورد و است گردي ه

 ساااو مح گربيمه تعد ات جزو اسااات گردي ه اعلام گذاربيمه  به كتباً آن از قبل يا نامهبيمه صااا ور با همزمان

 .شودنمي

 اصطلاحات و فيتعار. 2 ماده

صطلاحات ست ممكن كه ديگري مفدوم و معاي هر از صرفاظر زير ا شته ا شا  دا  رابرب عمومي شرايط اين در با

 :است رفته كار به آن مقابل تعريف

      دريافت ازاي در و اساات گردي ه درج نامه بيمه اين در آن مشاااصااات كه اساات ايبيمه شااركت: گربيمه -1

 .گيردمي عد ه به نامهبيمه اين شرايط طبق را احتمالي خسارت جبران بيمه حق

 .باش  يم مهيب حق پرداخت متعد  و نموده ماعق  گر مهيب با را مهيب قرارداد كه است يشاص: گذاربيمه -2

 .باش  ساختمان مالك مهيب موضوع خسارت تحقق زمان در كه است يشاص:  ذيافع -۳

 يها خساااارت پرداخت جدت گر مهيب تعد  يازا در اسااات موظف گذار مهيب  كه اسااات مبلغي:  بيمهقح -4

 گربيمه هب اساات شاا ه  مشااا  نامهبيمه در كه ترتيبي به يا نامهبيمه صاا ور هاگام در نامهبيمه نيا مشاامول

 .نماي  پرداخت

 . كا يم نييتع را گر مهيب تعد  ح اكثر و است ش ه درج نامه مهيب در كه است يمبلغ :ش ه بيمه مبلغ -5

 ياه سازه يبازساز اي ينوساز به مربوط يها اهيهز شامل مهيب موضوع ساخت يبرآورد اهيهز: يواقع ارزش -۶

 ب،يتار ،يساااز مقاوم يها اهيهز ساااختمان، پروانه اخذ اهيهز مربوط، يطراح يها اهيهز ،يجانب و ياصاال

  .يبازساز اي ينوساز به مربوط يمجوزها اخذ اهيهزو  عاتيضا برداشت و يپاكساز

 رجد نامهبيمه اين در آن مشاااصااات كه يتجار يا و يادار ،يمسااكون ساااختمان هر  اي باا كل: بيمه موضااوع -7

 .است ش ه

 ساختمان كار اتمام بر مباي صلاحذي مراجع كه كاري پايان گواهي نياول:  ساختمان يكل كار انيپا يگواه -8

 .باشا  كرده صادر

 ش ه  غازآ ساختمان يكل كار انيپا يگواه نياول ص ور خيتار از  كه است مهيب نيا پوشش دوره: بيمه  تم -9

 .است ش ه نييتع نامه مهيب در آن انيپا و

 هستا  يضرور ساختمان استحكام و  ي اريپا يبرا كه ياصل باربر هايسازه هيكل: ساختمان ياصل هايسازه -10

 .ها كاريسفت و سقف اسكلت، پي، شامل
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 و يزاتتجد ها،عايق ساختمان، نماي  شامل ساختمان ثابت باربر ريغ ياجزا كليه: ساختمان يجانب يهاسازه -11

 .آسانسورها و برقي ساتيتاس مكانيكي، سيساتأت

  نادرساات، يطراح  از ناشااي ساااختمان جانبي و اصاالي هاي سااازه در نق  هرگونه: پادان و اساااسااي و يع -12

 ساااختمان يكل كار پايان گواهي صاا ور از پس  كه كار نادرساات اجراي و معيو  مصااال  يا مواد كاربرد

 . شود آشكار

 

 خسارت پرداخت نحوه و پوشش تحت هايهزينه و هاخسارت: دوم فصل

  پوشش تحت يها اهيهز و ها خسارت. ۳ ماده

          از يناشااا يكيزيف خساااارات وقوع علت به افعيذ/ گذار مهيب به وارده يمال يها اهيهز جبران گر مهيب تعد 

 : باش  يم ريز شرح به يواقع ارزش اساس بر ساختمان پادان و ياساس و يع

 .سال 10 ح اكثر تا مهيب م ت آغاز از آن از يباش اي ساختمان كل يرانيو -1

      رح اكث تا مهيب م ت آغاز از  كاريسافت و ساقف اساكلت، پي، شاامل سااختمان اصالي هايساازه يرانيو -2

 .سال 10

 .سال 5 ح اكثر تا مهيب م ت آغاز از  ساختمان نماي از يباش اي تمام يخراب -۳

 .سال 5 ح اكثر تا مهيب م ت آغاز از  هاعايق يخراب -4

 .سال ۳ ثرح اك تا مهيب م ت آغاز از آسانسورها و برقي ساتيتاس مكانيكي، تاسيسات و تجديزات يخراب -5

 .ش ه مهيب مبلغ درص  10 تا ح اكثر گيردمي صورت خسارت توسعه از جلوگيري ماظور به كه هاييهزياه   -۶

       مبلغ درصاا  10 تا ح اكثر ضااايعات برداشاات و  هيد بيآساا محل پاكسااازي تاريب، براي لازم هايهزياه -7

 .ش ه مهيب

 خسارت پرداخت نحوه و مدلت. 4 ماده

ست موظف گربيمه صوص در طرفين توافق و م ارك تكميل از بع  روز پانزده ح اكثر ا سار ميزان خ  قابل تخ

 . كا  پرداخت را خسارت( 22 ماده موضوع) دادگاه يا كارشااسي هيئت راي اعلام يا پرداخت

 اكهيا مگر است، ش ه درج نامهمهيب در كه است يمبلغ ساختمان، از قسمت هر با ارتباط در گرمهيب تعد  ح اكثر

 ستدلاكا اهيهز حال هر در. باش  ش ه پرداخت زين آن ياضاف مهيبحق و ليتع  هيالحاق قيطر از بع اً تعد  سقف

 .بود خواه  ذيافع/  گذاربيمه عد ه به

 بازيافت خسارت .5 ماده

 خسارت زانيم تا را( نامه نييآ نيا ۳ ماده موضوع) مهيب پوشش تحت يها اهيهز و ها خسارت توان  يم گر مهيب 

 . ينما افتيباز خسارت مسئول از يپرداخت
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 شده مستثناء هايخسارت: سوم فصل

 :نيست نامهبيمه اين پوشش تحت زير هايخسارت. ۶ ماده

 .يعيطب حوادث از يناش يخسارتدا -1

 پوشش حتت توان  يم طوفان و ليس زلزله، از يناش يها خسارت گذار، مهيب و گر مهيب توافق صورت در -تبصره

 .رديگ  قرار مهيب

 .شود انجام مهيب م ت در كه ياضافات و تغييرات رات،يتعم از يناش يها خسارت -2

 .شودمي وارد بيمه موضوع به افعيذ/  گذاربيمه توسط سدواً يا عم اً كه هاييخسارت -۳

 .زيرزمياي هايآ  يا عمومي فاضلا  و آ  هايلوله نشت مجاور، هايساختمان از ناشي خسارت -4

 .ييتادا به ساختمان كارينازك و متعارف يخوردگ ترك به مربوط يخسارتدا -5

 

 گذاربيمه تعهدات و وظايف: چهارم فصل

 نيت حسن اعلاي ح  اصل رعايت.  7 ماده

          اههرگ. ده  پاساااخ كامل طور به و صااا اقت و دقت با را گربيمه كتبي هاي پرساااش اسااات مكلف گذار مهيب

سخ در گذار مهيب سش به پا  به  باماي واقع خلاف اظدار عم اً يا و خودداري مطلبي اظدار از عم اً گربيمه هاي پر

 نظر در آن اهميت از يا و ده  تغيير را خطر موضاااوع واقع، خلاف اظدارات يا و نشااا ه اظدار مطالب كه نحوي

 واقع خلاف بر اي شاا ه كتمان كه مطلبي اگر حتي بود خواه  بلااثر و باطل انعقاد تاريخ از نامهبيمه بكاه  گربيمه

 گذار مهيب پرداختي وجوه فقط نه صورت اين در. باش  ن اشته حادثه وقوع در تاثيري گونه هيچ است ش ه اظدار

 .نماي  همطالب وي از نيز را تاريخ آن تا بيمه حق معوق اقساط توان مي گربيمه بلكه ش  ناواه  مسترد وي به

 نيا در. شااود ينم باطل مهيب عق  نباشاا  عم  يرو از واقع خلاف اظدارات اي يمطالب اظدار از يخوددار چاانچه

 افهاض اي دارد حق گر مهيب شود معلوم حادثه وقوع از قبل واقع خلاف اظدار اي نش ه اظدار مطالب هرگاه صورت،

شته افتيدر او تيرضا صورت در گذار مهيب از را مهيب حق س را مهيب قرارداد اي و كا  ابقا را قرارداد دا .  ينما خف

ش ه اظدار مطالب كه يصورت در سارت شود معلوم حادثه وقوع از بع  واقع، خلاف اظدار اي ن سبت به خ  هوج ن

 خواه  ليتقل باشاا  شاا ه پرداخته واقع و كامل طور به خطر اظدار صااورت در يسااتيبا كه يوجد و يپرداخت مهيب

 .افتي

 

 .يواقع ارزش به مهيب موضوع نمودن مهيب. 8 ماده

 قوعو زمان در كه يدرصاااورت. ينما مهيب گر مهيب نزد يواقع ارزش به را مهيب موضاااوع اسااات موظف گذار مهيب 

      تيرعا با خسااارت اساات، شاا ه مهيب يواقع ارزش از كمتر يمبلغ به مهيب موضااوع كه شااود مشااا  خسااارت،

 .ش  خواه  پرداخت و محاسبه مهيب قانون 10 ماده
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   خطر تش ي  اعلام. 9 ماده

ضعيت كيفيت، در تغييراتي افعيذ/گذار مهيب بيمه، م ت طول در هرگاه ضوع كاربري يا و و  آورد بوجود يمهب مو

 تغيير يا طرخ تش ي  اگر و برسان  گربيمه اطلاع به را مراتب بلافاصله است موظف شود، خطر تش ي  موجب كه

 به رسماً ودخ اطلاع تاريخ از روز ده ظرف را مراتب باي  مشاراليه نباش ، افعيذ/ گذاربيمه عمل نتيجه در وضعيت

 م ت ايبر را خطر با متااساااب اضاااافي بيمهحق توان مي گربيمه فوق، حالات از كي هر در.  ينما اعلام گربيمه

سخ را نامه مهيب مه،يب قانون 1۶ ماده تيرعا با اي نموده افتيدر و مطالبه باقيمان ه  هحادث وقوع از پس هرگاه. كا  ف

سارت كه شود معلوم شي خ ش ي  از نا ست بوده يخطر ت ش ه اعلام گر مهيب به مقرر مدلت ظرف كه ا س ن  ت،ا

 .كا  تپرداخ مش د خطر با متااسب بيمهحق به ش ه تعيين بيمهحق نسبت به را خسارت توان مي گربيمه

 
 مهيب موضوع يابيارز و يبازرس. 10 ماده

 زمان، هر در و داده قرار يابيارز و يبازرسااا مورد را مهيب موضاااوع سااااخت، دوره طول در توان  يم گر مهيب

 از  يبازد امكان اساات موظف گذار مهيب.   ينما مطالبه را مهيب موضااوع ساااخت و يطراح به مربوط مسااتا ات

 .ه د قرار يو ارياخت در را درخواست مورد يضرور اطلاعات هيوكل نموده فراهم گر مهيب يبرا  را مهيب موضوع

 

 خسارت اعلام.  11 ماده

 يكي هب خساارت يا حادثه وقوع از خود اطلاع تاريخ از روز پانزده ظرف ح اكثر اسات موظف ذيافع/ گذار مهيب

 را اتبمر يا نماي  اعلام را حادثه وقوع خسارت، اعلام فرم تكميل با و مراجعه گربيمه خسارت پرداخت مراكز از

 اطلاع به يكيالكترون پست اي پست قيطر از اعلام ،يحضور مراجعه ليقب از يمقتض طرق از مذكور م ت ظرف

 .برسان  گربيمه

 خسارت يزانم تعيين و حادثه به راجع كه اطلاعاتي ساير و مثبته م ارك است موظف ذيافع/ گذار مهيب  همچاين

سته او از  را وقف تعد ات از يك هر ذيافع/ گذار مهيب  كه صورتي در. ده  قرار گربيمه اختيار در را شودمي خوا

 امور واسطه هب كه كا  ثابت ذيافع/ گذار مهيب  كه اين مگر كا  رد را خسارت ادعاي توان مي گربيمه ن ه  انجام

 .است برنيام ه آندا انجام عد ه از اجتاا قابلغير

 

 خسارت توسعه و خطر وقوع از جلوگيري. 12 ماده

 به بتنسااا نماي مي خود مال از كس هر عادتاً كه را مراقبتي خساااارت از جلوگيري براي باي  ذيافع/ گذار مهيب

 و رايتس از جلوگيري براي كه را اق اماتي آن وقوع يا حادثه ش ن نزديك صورت در و باماي  نيز بيمه موضوع

سعه سارت تو ست، لازم خ سعه از جلوگيري براي ذيافع/ گذار مهيب  كه ييها اهيهز. آورد عمل به ا  سارتخ تو

 .بود خواه  گربيمه عد ه به نشود نتيجه به ماتج كه فرض بر ده ، يم انجام
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 مصالحه از خودداري. 1۳ ماده

صالحه به مجاز گرمهيب كتبي و يقبل موافقت با جز ذيافع/ گذار مهيب شااص با توافق و م  هحادث با رابطه در ثالث ا

 يا مامت دريافت از ذيافع/ گذار مهيب  محروميت موجب توان مي شااارط اين به توجه ع م. نيسااات بيمه موضاااوع

ست موظف ذيافع/  گذاربيمه حال هر در. گردد خسارت از باشي  سئولم عليه را گربيمه اق ام كه عملي هر از ا

 .نماي  خودداري سازد نامق ور يا و مشكل خسارت

 
 گربيمه به ذيافع/ گذار مهيب   حقوق انتقال. 14 ماده

 ستا ه خسارت  مسئول كه اشااصي مقابل در كا مي پرداخت يا قبول را وارده خسارت كه ح ودي در گربيمه

 .بود خواه  ذيافع/ گذار مهيب   مقام قائم

 
  بيمهحق پرداخت. 15 ماده

ساس نامه،بيمه ص ور زمان  در بيمهحق سبه ش هبيمه مبلغ كل برا  پرداخت گذار هميب و گر مهيب توافق طبق و محا

 .باش  ش ه پرداخت مهيب م ت شروع از قبل  يبا مهيب حق حال، هر در. شودمي

 

 نامهبيمه انفساخ و فسخ: پنجم فصل

 نامهبيمه فسخ. 1۶ ماده

 :نماي  فسخ را نامهبيمه اين مهيب م ت شروع از قبل توان مي گذار مهيب  يا گربيمه زير موارد در

 گربيمه طرف از فسخ موارد( الف

 .نپردازد گر مهيب با توافق وفق را بيمهحق گذار مهيب  كه صورتي در  -1

 .نامه نييآ نيا 9 ماده در مقرر باتيترت تيرعا با تش ي خطر صورت در   -2

 يا نشااا هاعلام مطالب و باماي  واقع خلاف اظدارات يا خودداري مطالبي اظدار از سااادواً  گذار مهيب  چاانچه  -۳

 .باش  مؤثر خطر ارزيابي در واقع خلاف اظدارات

 توسط ذارگبيمه تعد ات اجراي ع م و يگريد به مهيب موضوع مالكيت انتقال يا و گذاربيمه فوت صورت در-4

 .گربيمه به نسبت رن هيگ انتقال يا ورثه

 .گذار مهيب توسط نامه نيآئ نيا 10 ماده در مقرر فيوظا انجام ع م صورت در -5

 اعلام گذاربيمه به گربيمه توسط كتباً ساخت و طراحي مراحل در كه ياشتباه يا نق  اصلاح ع م صورت در-۶

 .است گردي ه

 گذاربيمه طرف از فسخ موارد(  

 .نشود بيمهحق در تافيف به حاضر گربيمه و ياب  كاهش بيمه موضوع خطر كه صورتي در -1

 .شود متوقف دليل هر به گربيمه فعاليت كه صورتي در -2
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 .نباش  پوشش ادامه به مايل دليل هر به گذار مهيب كه صورتي در -۳

صره سخ موارد تمام در -تب  هياقالح اي نامه مهيب در گذار مهيب جز به يافعيذ نييتع صورت در گذار،بيمه طرف از ف

 علاوه را نامه مهيب فسخ مراتب باي  گربيمه صورت، اين در. باش مي يضرور يو كتبي موافقت اخذ صادره، يها

 .برسان  نيز نفعذي اطلاع به كتباً گذاربيمه بر

 

  نامهبيمه انفساخ.  17 ماده

 نامهيمهب برود، بين از نامهبيمه اين پوشااش تحت خسااارات وقوع از ريغ يعلت هر به بيمه موضااوع كه صااورتي در

 .  ش خواه  مسترد گذاربيمه به و محاسبه شمار روز صورت به مان هيباق م ت بيمه حق و گرددمي مافسخ

 
  نامه مهيب فسخ  نحوه. 18 ماده

ستااد به باواه  گربيمه چاانچه -1 سخ را نامه بيمه 1۶ ماده ا سماً و كتباً را مراتب باي  كا  ف  طلاعا گذاربيمه به ر

 .شودمي شروع گذاربيمه  اقامتگاه به مراتب ابلاغ از پس روز ده موارد تمام در فسخ اثر. ده 

 گذاربيمه هب و محاسبه شمار روز صورت به مان هيباق م ت بيمه حق گر،بيمه طرف از نامهبيمه فسخ صورت در -2

 . ش  خواه  مسترد

ضي گذاربيمه كه صورتي در-۳ سخ متقا ش  نامهبيمه ف ستفاده م ت بيمهحق گربيمه با ساس را يمهب از ش ه ا  برا

 .كا مي پرداخت گذار مهيب به را باقيمان ه و محاسبه گر مهيب عمل مورد م ت كوتاه تعرفه

 

 مهيب موضوع مالكيت انتقال. 19 ماده

 به كه را تعد اتي كليه رن هيگ انتقال اگر مه،يب م ت شاااروع از قبل ديگري به بيمه موضاااوع انتقال صاااورت در

 اعتبار به ن هريگ انتقال نفع به بيمه عق  كا  اجرا گربيمه مقابل در اسااات بوده گذاربيمه عد ه به نامهبيمه موجب

 . مان مي باقي خود

 

 مقررات ساير: ششم فصل

 مضاعف بيمه. 20 ماده

ضوع چاانچه ص  ب ون بيمه، م ت طول در بيمه مو شي يا تمام مقابل در ديگري نامهبيمه موجب به تقلب ق  از با

 كه يمبلغ تااسب  به گربيمه مسئوليت پوشش، تحت خسارتداي وقوع صورت در باش ، ش ه بيمه مذكور خطرات

 .باش مي ش هبيمه مبالغ مجموع به كرده بيمه خود

 

 

 
 



     

 

 

7 

 

 گر مهيب تعد  سقف رييتغ. 21 ماده

 نيا در. افتي خواه  ليتقل شااا ه پرداخت خساااارت زانيم به شااا ه بيمه مبلغ خساااارت، هر پرداخت از پس -1

 مهيبحق پرداخت و گرمهيب موافقت اخذ و كتبي درخواسااات با سااااختمان تعمير از پس توان يم ذيافع صاااورت

 .بازگردان  اوليه سقف به را ش ه بيمه مبلغ ،ياضاف

 صااورت در.  يباما را شاا ه بيمه مبلغ افزايش درخواساات گربيمه از كتبي طور به توان مي افعيذ/  گذاربيمه -2

  ييأت مورد ضافيا بيمهحق افتيدر و هيالحاق ص ور با مراتب است لازم ش ه، مهيب مبلغ شيافزا با گر مهيب موافقت

 .رديگ قرار

 

  اختلافات فصل و حل نحوه. 22 ماده

ي  قرارداد طرفين مايا  فصااال و حل مذاكره طريق از امكان ح  تا را خود اختلاف با  طريق از اختلاف اگر. ن

صل و حل مذاكره شود، ف سي به ارجاع طريق از توانا مي ن شاا ضوع دادگاه به مراجعه يا كار ص و حل را مو  لف

 به بيكت صااورت به را خود ماتاب كارشااااس طرفين از يك هر كارشااااسااي، روش بر توافق صااورت در. كاا 

 ضااوعمو به رسااي گي از پس و  انتاا  را سااومي كارشااااس ماتاب، كارشااااسااان. كا مي معرفي ديگر طرف

 انتاا  رايب ماتاب كارشااسان كه صورتي در. كاا مي يكارشااس رأي ص ور به اق ام آراء اكثريت با اختلاف

 ال صاا دادگاه از را سااوم كارشااااس تعيين توان مي قرارداد طرفين از يك هر نرسااا ، توافق به سااوم كارشااااس

 ومس كارشااس الزحمه  حق و پردازدمي را خود ماتاب  كارشااس الزحمه حق طرفين از يك هر. شود خواستار

 . شودمي تقسيم تساوي به

 

 دعوي اقامه مدلت. 2۳ ماده

 انقضاي يا و نامه مهيب ابطال اي فسخ تاريخ از سال دو م ت ظرف ح اكثر باي  نامه بيمه اين از ناشي ادعاي هرگونه

  تم گذشت از پس. شود اقامه حادثه وقوع تاريخ از مه،يب پوشش تحت خسارت وقوع صورت در و بيمه م ت

 يانقضااا از قبل توان  يم نيطرف از كيهر حال، هر در. بود ناواه  مسااموع نامه بيمه اين از ناشااي ادعاي مذكور

 از باقيمان ه م ت به زمان، مرور قطع صااورت در. كا  قطع  را زمان مرور رساامي اظدارنامه ارسااال با زمان مرور

 .ش  خواه  اضافه سال يك زمان مرور

 نش ه يايب شيپ موارد. 24 ماده

ش ه يايب شيپ نامه نييآ نيا در كه يموارد ست، ن  و مقررات ساير و يگر مهيب عرف مه،يب قانون تابع بيترت به ا

     .  بود خواه  رانيا ياسلام يجمدور كشور  جاري قوانين




